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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

. Re62Y) L - Nieruchomo$¢ niezabudowana
nieruchomosci
Obreb 208 Nowe miasto
Jedn. ewidencyjna Rzeszéw Miasto
Okresdlenie przedmiotu Gmlpa Rzeszow Ml asto
P Powiat m. Rzeszow
wyeeny Wojewddztwo podkarpackie
N ewid, daialk 561/7 0 pow. 1174 m®
i powierzchnia
Nr Ksiegl KW nr RZ1Z/00184230/0
Wieczystej
Cel wyceny Sprzedaz.
Data sporzadzenia 13.09.2011 rok
wyceny
Petmustleny 13.09.2011 rok
wartosci
Stan prawny Wiasciciel wg. KW - Telewizja Polska Spétka Akcyjna z siedzibg
przedmiotu wyceny |w Warszawie.

Przeznaczenie w Planie

Tereny o symbolu U/A — K — Z — UE - ushigi komercyjne,
administracji, kultury, ochrony zdrowia, szkolnictwa wyzszego oraz

badz w Studium parking6éw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Dziatka nr 561/7 to grunt niezabudowany, porosnigty trawa.
Nieruchomo$¢ wraz z nieruchomoscia sgsiednia o nr 561/6 tworzy
jeden kompleks na ktérym posadowione sa budynku, budowle
i infrastruktura Telewizji Polskiej S.A. Oddzial w Rzeszowie. Wzdluz
poéinocnej, potudniowej i wschodniej granicy dziatki przebiega
Opis przedmiotu ogrodzenie wykonane z element6w stalowych. Teren dzialki rowninny,
wyceny ksztalt foremny, zblizony do prostokata. Dojazd do dziatki mozliwy
poprzez dziatk¢ sasiednia nr 561/6 stanowiaca wlasno$é tego samego
podmiotu prawnego co dziatka wyceniana. Nieruchomos$é
zlokalizowana jest w terenach uzbrojonych we wszystkie podstawowe
sieci infrastruktury technicznej, tj. sie¢ energetyczng, sieé
wodociagows, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ gazowa.
Wartos$¢ rynkowa 614 918 z}
nieruchomosci (stownie zlotych: szeséset czternaseie tysigcy dziewigéset osiemnascie)
Autor operatu
szacunkowego




1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona
w Rzeszowie, obrebie ewidencyjnym 208 Nowe Miasto, gminie miejskiej Rzeszow,
powiecie miasto Rzeszéw, woj. podkarpackim oznaczona w operacie ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatka nr 561/7 o pow. 1174 m”.

Dla nieruchomosei oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka nr 561/7 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, VIII Wydzial
Ksiag Wieczystych ksigga wieczysta KW nr RZ17Z/00184230/0 wedlug ktorej
wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Telewizja Polska Spoétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie.

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartoSci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosdci niezabudowanej, potozonej w Rzeszowie, obrebie ewidencyjnym 208
Nowe Miasto, gminie miejskiej Rzeszow, powiecie miasto Rzeszéw, woj.
podkarpackim oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
nr 561/7 o pow. 1174 m>.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Rzeszowie, obrebie ewidencyjnym 208
Nowe Miasto, gminie miejskiej Rzeszow, powiecie miasto Rzeszéw, woj.
podkarpackim oznaczona w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
nr 561/7 dla potrzeb jej sprzedazy.

3. PODSTAWY FORMALNE I MATERIALNOPRAWNE WYCENY

3.1. Podstawa formalna wyceny

Zlecenie od przedstawiciela Telewizji Polskiej S.A. z siedzibg w Warszawie na
sporzadzenie operatu szacunkowego okre$lajacego warto$¢ rynkowa nieruchomosci
polozonej w Rzeszowie, oznaczonej jako dziatka nr 561/7 roku.

3.2. Podstawa prawna wyceny

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651 z pézn. zm.).

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109
Z pozn. zm.).

» Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych oraz Powszechne Krajowe Zasady
Wyceny.

3.3. Zrédla informacji i materialy pomocnicze

" Wigzja lokalna przeprowadzona w dniu 06.09.2011 roku, w czasie ktérej dokonano
ogledzin nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny.



s  Wypis z rejestru gruntow, kopa mapy ewidencyjnej i zasadniczej oraz niezb¢dne
informacje uzyskane w Wydziale Geodezji Urzgdu Miasta Rzeszowa.

= Zawiadomienie Sadu Rejonowego w Rzeszowie, VIII Wydziat Ksigg Wieczystych
o zalozeniu ksiegi wieczystej KW nr RZ17Z/00184230/0 dla dzialki potozonej
w Rzeszowie oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkéw nr 561/7 oraz
informacje pozyskane w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Rzeszowie o wpisach w pozostalych dzialach ksiegi wieczystej KW nr RZ17Z
/00184230/0.

= Informacja uzyskana w Wydziale Architektury Urzgdu Miasta Rzeszowa
oraz na podstawie posiadanych dokumentdéw o przeznaczeniu wycenianej
nieruchomosci w strukturze zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa.

=  Udostgpnione przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa dowody zmian
gruntowych (aktéw notarialnych) dotyczace transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci podobnych.

» Informacje udzielone od Zleceniodawcy.

» [Informacje z wlasnej bazy danych o cenach i cechach zbywanych nieruchomosci.

= Literatura fachowa.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Data sporzadzenia wyceny:
=  Operat sporzadzono w dniu 13 wrzesnia 2011 roku.

2. Data, na ktdra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
= Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre§lono na 13 wrzeénia 2011 roku.

3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny:

= Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 6 wrzesnia 2011 roku.
4. Data dokonania wizji lokalnej:

»  Ogledzin dokonano w dniach 6 wrzesnia 2011 roku.

5. STAN PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Stan prawny

Zgodnie z zapisem w operacie ewidencji gruntéw i budynkow na podstawie
wypisu z rejestru gruntéw, ustalono iz nieruchomo$é oznaczona jako dziatka nr 561/7
polozona jest na terenic obrgbu ewidencyjnego 208 Nowe Miasto, jednostce
ewidencyjnej Rzeszow, powiecie miasto Rzeszéw, wojewddztwie podkarpackim
i stanowi wlasno$¢ w udziale 1/1 ,, Telewizja Polska” S.A., Rzeszow, Kopisto 6.

Dla nieruchomosci oznaczonej w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka nr 561/7 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, VIII Wydzial
Ksiag Wieczystych ksigga wieczysta KW nr RZ1Z/00184230/0 wedlug ktorej
wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Telewizja Polska Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie.

W dziale IIl — Prawa, roszczenia i ograniczenia ksiegi wieczystej wpis
ograniczonego prawa rzeczowego tj. wpis prawa stuzebnosci przechodu, przejazdu
i przegony bydla wschodnim kraficem pgr 183/2 (obecnie miedzy innymi dziatki




556/2). Dziatka nr 561/7 powstala miedzy innymi ze zmiany oznaczenia dziatki
nr 556/2, ktéra to z kolei powstala ze zmiany oznaczenia dziatki nr 183/2.
Dzial IV — Hipoteki ksiegi wieczystej wolny od wpisoéw.

5.2. Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomo$¢ oznaczona w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka nr 561/7 polozna jest w poludniowo — wschodniej czesci miasta Rzeszowa,
w odleglosci ok. 30 m od mniej wigcej srodkowego odcinka ul. Kopisto. Najblizsze
otoczenie nieruchomosci stanowig nieruchomosei z zabudowa ustugows i o$wiatowa
w sklad ktorej wchodza mig¢dzy innymi obiektu kubaturowe Telewizji Polskiej, stuzby
zdrowia, istniejace badz nowo powstajace obiekty kubaturowe Uniwersytetu
Rzeszowskiego czy nowo powstale centrum ustugowo — handlowe Millenium Hall.

5.3. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie nieruchomosci oznaczonej w operacie ewidencji gruntdéw
i budynkéw jako dziatka nr 561/7 w strukturze zagospodarowania przestrzennego
Miasta Rzeszowa okreSlono w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 98/6/2005 — A w rejonie ul. Kopisto w Rzeszowie, zatwierdzony
uchwalg rady Miasta Rzeszowa Nr XX/349/2007 z dnia 27.11.2007 roku, wedhug
ktérego to miejscowego planu wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w terenach
oznaczonych symbolem U/A — K — Z — UE - ustugi komercyjne, administracji, kultury,
ochrony zdrowia, szkolnictwa wyzszego oraz parkingéw i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.

5.4. Opis nieruchomosci

Dziatka nr 561/7 to grunt niezabudowany, porosnicty trawa. Nieruchomo$é wraz
z nieruchomoscia sasiednia o nr 561/6 tworzy jeden kompleks na ktérym posadowione
sq budynku, budowle i infrastruktura Telewizji Polskiej S.A. Oddzial w Rzeszowie.
Wzdtuz péinocnej, potudniowej i wschodniej granicy dzialki przebiega ogrodzenie
wykonane z elementéw stalowych. Teren dziatki rowninny, ksztatt foremny, zblizony
do prostokata. Dojazd do dziatki mozliwy poprzez dzialke sasiednia nr 561/6
stanowiaca wlasnos¢ tego samego podmiotu prawnego co dziatka wyceniana.
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w terenach uzbrojonych we wszystkie podstawowe
sieci infrastruktury technicznej, tj. sieé energetyczna, sie¢ wodociagowa, sieé
kanalizacyjna, sie¢ gazowa.

6. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci stanowiacej przedmiot
wyceny zbadano:
1)  rynek nieruchomos$ci niezabudowanych stanowiacych grunty tzw. komercyjne
1 ushugowe,
2) obszar — obreb ewidencyjny wycenianej nieruchomosci tj. 208 Nowe Miasto oraz
obreby ewidencyjne porownywalne miasta Rzeszowa,
3) okres badania cen transakcyjnych: wrzesieni 2009 roku — wrzesien 2011 roku.



Analizujac rynek kupna — sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych o ktoérych
mowa powyzej na terenie obrebu ewidencyjnego 208 Nowe Miasto oraz na terenie
obr¢bow ewidencyjnych poréwnywalnych wchodzacych w sklad miasta Rzeszowa
stwierdzono, iz rynek tego typu nieruchomos$ci na badanym obszarze jest dobrze
rozwiniety czego potwierdzeniem jest uzyskanie kilkudziesigciu podobnych transakcji,
a z ktérych 14 jako najbardziej pordwnywalne postanowiono uwzglednié przy
okresleniu wartosci rynkowej nieruchomosci stanowiacej przedmiot niniejszej wyceny.
Na podstawie zebranych danych ustalono iz ceny transakcyjne nieruchomosci
niezabudowanych tego typu w badanym okresie ksztattowaly sie w granicach od ok.
300 zt do ok. 640 zt za 1 m* gruntu przy $redniej cenie 1 m? gruntu ksztaltujacej si¢ na
poziomie okoto 390 zi. Nalezy takze zauwazy¢ iz najwigksze ceny transakcyjne za tego
typu nieruchomos$ci uzyskuje si¢ za nieruchomosci zlokalizowane w bliskim
sasiedztwie istniejacej zabudowy. Nalezy takze zauwazy¢ iz najwigksze ceny
transakcyjne uzyskiwane za tego typu nieruchomosci uzyskuje si¢ w rejonach miasta
uznanych za szczegblnie atrakcyjne, jak np. w samym centrum (Srodmiescie) jak
1 w bliskim sgsiedztwie centrum np. obreb Nowe Miasto, Baranoéwka, Staroniwa, itp.
Niewatpliwie zwigzane jest to z faktem wystgpowania malej podazy gruntéw tego typu
w tych rejonach. O wiele wigkszy obrét gruntami o poréwnywalnym przeznaczeniu
notuje si¢ zwlaszcza na terenie obrgboéw ewidencyjnych tzw. peryferyjnych jak nap.
Staromiescie, Wilkowyja itp. co zwiazane jest faktem wystgpowania na tych terenach
wickszej ilosci gruntéw pod zabudowe. Stwierdzono, iz najwigkszym popytem
na badanym rynku ciesza si¢ nieruchomosci zlokalizowane w terenach roéwninnych,
o dobrej lokalizacji (w niedalekiej odlegtosci od centrum zasiedlonych skupisk),
regularnych ksztaltach a takze z mozliwoscia dogodnego i tatwego dojazdu. Istotny
wplyw na cen¢ w gldwnej mierze ma takze fakt uzbrojenia terenu w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej, jak sie¢ wodno — kanalizacyjna, energetyczna, gazowa czy
telefoniczna. Ponadto stwierdzono, iz ceny nieruchomosci niezabudowanych
na badanym rynku w badanym okresie czasu z reguly nie ulegaly zmianie
i utrzymywaly sie na zblizonym poziomie.

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej, analiz cen sprzedazy i atrybutow
zbywanych nieruchomos$ci na podstawie analizy rynku lokalnego, podobnych rynkéw
rownoleglych oraz informacji uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosci
o preferencjach poszczeg6lnych cech wskazywanych przez potencjalnych nabywcéw
oraz przez analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo innych znanych rynkéw
okreslono cechy rynkowe nieruchomosci niezabudowanych i okreslono ich wagi oraz
ustalono iz na ww. rynku lokalnym zalezne sa one przede wszystkim od nizej
wymienionych cech, a mianowicie:

1) potozenia (lokalizacji) — dobre, zadowalajace, malo korzystne zalezne od potozenia
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych, polozenia wzgledem
centrum danej miejscowosci, wzgledem wigkszych arterii komunikacyjnych,
przystankéw np. komunikacji miejskiej, itp.),

2) uzbrojenia - pelne, czgsciowe, brak, (zalezne od wyposazenia w sieci uzbrojenia
infrastruktury technicznej jak: sie¢ wodno - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
gazowa, telefoniczna, itp.),

3) dostepnosci  komunikacyjnej — dobra, zadowalajaca, niekorzystna (zaleznie
od charakteru i jakosci drég dojazdowych, np. dojazd drogami utwardzonymi,
polnymi, kretymi, shuzebnymi, koniecznosci dalekiego dojazdu nimi, itp.),




4) fizjografii terenu — korzystna, zadowalajaca, niekorzystna (zaleznie od ksztattu
dziatki, ksztalt regularny badz nieregularny, zalezne od mozliwo$¢ dogodnego
zagospodarowania nieruchomosci badz jej zabudowy i wynikajace z tego trudnosci
w zagospodarowaniu nieruchomosci czy jej zabudowy, itp., znacznych nachylen
i spadkow terenu, itp.).

7. PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU WYCENY

7.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU) okreslona w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych — tak
rozumiana warto$¢ rynkowa oznacza, ze nieruchomos¢ bgdzie nadal wykorzystywana
zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania.

Wartos¢ rynkowa - definicje wartosci rynkowej przyjeto wedtug Standardow
zawodowych  rzeczoznawcow  majqtkowych  Polskiej  Federacji ~ Stowarzyszeh
Rzeczoznawcow Majqtkowych. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej
prawdopodobngq jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujqcych
zalozen: strony umowy sq od siebie niezalezne i dzialajq w sposéb racjonalny, nie
kierujqc sie szczegdlnymi motywami, majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, sq
swiadome wspdlistniejqcych okolicznosci majgcych wplyw na wartosé nieruchomosci,
nie dzialajq w sytuacji przymusowej, uplynql okres niezbednego wyeksponowania
nieruchomosci na rynku przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny
do wynegocjowania warunkéow umowy, biorqc pod uwage charakter nieruchomosci
i stan rynku.

7.2. Koncepceja opracowania oraz wybor podejscia metody i techniki wyceny

Wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci niezabudowanej polozonej w Rzeszowie,
obrgbie ewidencyjnym 208 Nowe Miasto, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow
i budynkéw jako dzialka nr 561/7 uwzgledniajac stan nieruchomosci, cel wyceny,
wyniki przeprowadzonej analizy oraz fakt zgromadzenia wystarczajacej iloéci
podobnych transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosciami niezabudowanymi
okres$lono w_podejsciu poréwnawczym przy zastosowaniu _metody korygowania ceny
sredniej, przyjmujac jako jednostke poréwnawczg cen¢ transakcyjng 1 m? powierzchni
gruntu dziatek podobnych.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze wartos¢ ta jest réwna cenie, jakq uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rézniqgce
te nieruchomosci, uwzgledniajqc zmiane poziomu cen na skutek uplywu czasu.

Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie zasadami okreSlonymi w art.
154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz § 5ust. 1 Rozporzqdzenia Rady
Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego.
Dostepnosé danych z rynku o cenach transakcyjnych, cechach rynkowych zbytych
nieruchomosci  podobnych pozwala na zastosowanie do wyceny podejscia
poréwnawczego



8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

usredniajaca indywidualne cechy przedmiotu wyceny.

Sposrod wszystkich badanych transakcji po wnikliwej analizie (pod katem
nieruchomos$ci bardzo zblizonych do wycenianej) za najodpowiedniejsze dla celu
niniejszej wyceny wybrano nieruchomosci, ktore zebrano w tabeli ponizej. Podano ich
charakterystyk¢ ogdlna, natomiast dane szczegélowe o podmiotach dokonujacych
transakeji 1 cechach identyfikujacych te nieruchomos$ci znajduja si¢ w archiwum
sporzadzajacego niniejszg wyceng.
Z analizowanej grupy nieruchomosci podobnych wybrano probke sktadajacy sie
z 14 transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi, spelniajacymi wymogi wolnego
obrotu rynkowego. Taki doboér umozliwil duza poréwnywalno$¢ z nieruchomoscia
podlegajaca wycenie poprzez usrednienie cen transakcyjnych, a nastepnie korekte

Zestawienie nieruchomosci przyjetych do poréwnan:

Powierzchnia Uzyskana cena w zl
Lp. Polozenie Data transakcji dzialki [m?] 2a dziatke zal [m.Z] gx:untu
dzialki

1. | Nowe Miasto wrz-09 2120 1010 000 476,42
2. Baran6éwka cze-10 1670 732 500 438,62
3. Staroniwa wrz-10 3227 1223 480 379,14
4. lut-10 1536 491 520 320,00
5. hut-10 336 107 520 320,00
6. Staromiescie lut-10 1311 419 520 320,00
7. lut-10 1022 327 040 320,00
8. lut-10 968 309 760 320,00
9. lut-10 1010 394 304 390,40
10. gru 10 1794 900 000 501,67
11. | Wilkowyja Pn. gru 10 3280 2 100 000 640,24
12. wrz 09 7788 2400 000 308,17
13. | Wilkowyja Pd. sty 10 936 310 000 331,20
14. Zwieczyca mar 10 582 217 627 373,93

Cmin = 308,17 z1 5

C max = 640,24 z4 il 388,56

C min/ C §r= 0,793 - wsp6iczynnik korygujacy dolny
C max/ C $r = 1,648 - wspdtczynnik korygujacy gomy

Srednia wartosc gruntu za 1 m* w grupie nieruchomosci przyjetych do por6wnan
wyn051 388,56 zt/m®. Cena minimalna uwzglqdmona w poréwnaniu to 308,17 zt za
1 m? gruntu, za$ cena maksymalna to 640,24 z} za 1 m? gruntu, stad okreélono:

Warto$¢ rynkowa gruntu ustala sie wedtug wzoru:

W=(Csér*Zuy), gdzie:

C ér — $rednia cena 1 m? gruntu dziatek przyjetych do pordwnania,
— wspotczynniki korygujace odpowiadajace cechom rynkowym.




Tabela okreslajagca wartos¢ rynkowg gruntu dzialki oznaczonej nr 561/7

Lp. Cecha 1 2 3
1 |Polozenie dobre zadowalajgce malo korzystne
2 | Uzbrojenie pelne czgéciowe brak
3 | Komunikacja dobra zadowalajaca niekorzystna
4 |Fizjografia korzystna zadowalajaca niekorzystna
Udzial cech | Zakres wsp6lczynnikéw | Okreslenie | Wspolcz.
Lp. | Cechy rynkowe wAC korygujacych cechy Ui
% Cmin/Cér Cmax/Csér
1 |Polozenie 30 0,238 0,494 1 0,494
2 |Uzbrojenie 25 0,198 0,412 1 0,412
3 |Komunikacja 28 0,198 0,412 3 0,198
4 |Fizjografia 20 0,159 0,330 2 0,244
Suma: 100 0,793 1,648 1,348
dziatka nr 561/7 o pow. 1174 m®
Pow. dziatki 1174 m?
Wartosé 1 m? 58,20 x 1,348 = 52378 zbm?
zl/ m
Wartosé dziatki 1174 m* X 523,78 zb/m’ = 614 918 zi

(stownie zlotych: sze$éset czternascie tysiecy dziewieéset osiemnascie)

9. PRZEDSTAWIENIE OKRESLONEJ WARTOSCI

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej
w Rzeszowie, obregbie ewidencyjnym 208 Nowe Miasto, gminie miejskiej Rzeszow,
powiecie miasto Rzeszéw, woj. podkarpackim oznaczonej w operacie ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 561/7 o pow. 1174 m? wynosi:

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

10.1. Klauzule ogélne:

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawco6w Majatkowych.

2. Zaklada si¢, iz autorowi opracowania zgloszono wszysﬂﬂafznane okohczn0501
majagce wplyw na oszacowanie wartosci. Dane uzy i
dotyczace przedmiotu wyceny przyjeto za wiarygodne i g/gﬁdﬁ

10




3. Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji

lokalne] oraz na informacjach i dokumentach udostepnionych przez
Zamawiajacego wyceng oraz pozyskanych z wlasciwych urzedow.

10.2. Klauzule w zakresie wykorzystania operatu:

1.

Operat ten morze byé wykorzystany tylko do celu zapisanego w pkt. 2 ,,Cel wyceny”
niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze by¢ modyfikowany
1 wykorzystywany do innych celéw wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Operat ten nie moze by¢ publikowany w calosci ani w czedciach, jak rowniez nie
moze by¢ udostgpniany osobom trzecim bez uzgodnienia tego faktu z autorem
operatu.

10.3. Klauzule ograniczajace odpowiedzialno$é rzeczoznawcy:

1.

2.

Rzeszow, 13 wrzeénia 2011 roku.

Wylacza si¢ odpowiedzialno$é za ukryte wady prawne dotyczace wycenianej
nieruchomosci.

Wyklucza si¢ odpowiedzialno§¢ wobec osob trzecich, w szczegdlnosci z tytutu
wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on sporzadzony.

11
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Fot. 1. Widok na dziatke nr 561/7 od strony wschodniej

s

o 2

Fot. 3. Widok na dziatke nr 561/7 z dziatki sasiednicj nr 560/4




Strona 1/1

) Rzesz6w, dnia 2011.08.29

Wojewddztwo: podkarpackie
- wes Powiat: m. Rzeszéw
Gmina:
Miejscowosé: Rzeszéw
Jednostka ewidencyjna: 186301_1, Rzeszé6w
Obreb: Nr 0208, 208 Nowe Miasto
Wypis z rejestru gruntow
PREZYDENT MIASTA RZESZOWA dla dzialki
Nr jednostki rejestrowe;: G.21746
Wiaséciciele i wladajgcy
Wiasciciel "Telewizja Polska" S.A. ' Udziat: 1/1 Gr.rej. 3
Rzeszéw, Kopisto 6 .
Grunty ’
Numer | Oznacz. |Pow. dziatki Uzytki gruntowe i klasy-gleboznawcze Polozenie Podstawa pr.
dzialki mapy [ha] Opis Oznaczenie{Powierzchnia Nr Ksiegi Wiecz
561/7 15C3 0.1174; Grunty orne RIIIa 0.1174 | Rzeszow, Aleja [KW 108517
Kopisto 6 REP.A 1060/95
Id dz. : 186301 1.0208.561/7
Powierzchnia dziatki ogétem: 0.1174 ha
Stownie:  jeden tysiac sto siedemdziesiat cztery m2
Sporzadzono wedtug stanu na dzien: 2011.08.29.
Sporzadzil(a)=Agnieszka Grodzicka-Wojciechowska A T e
Roreiiplnt gt ! L. ks. zam, .4a253l4.
PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
GRODZH: OSRNNEE DOLUMENTALGL
Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych GEODEZYINE) | KARTUGRAFICZNES w 2/tSZ0WIE
danych ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanym Poéwiadcza sie zgodnosé riniei:
" dokurienty z oryginatem o

............................................................. weqo zasobu o

yraficznego

Oéruasa Dokumentaci - nej
i Kartograficzne] w Rzuscuwie

.................................... nie przeznaczonym
do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej.




