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Zleceniodawca
Telewizja Polska S.A.
Ul. J.P. Woronicza 17
00-999 Warszawa
Odziat Terenowy w Poznaniu

OPERAT SZACUNKOWY

Dotyczacy
Oszacowanie warto$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 37, poftozona w Poznaniu przy ul. Serafitek 8.

Wiasnos¢

Skarb Panstwa
Uzytkownik Wieczysty: Telewizja Polska S.A. w Warszawie

Ksiega Wieczysta nr
PO2P/00055359/2 (Sad Rejonowy w Poznaniu)

$¢ rynk raw zvtkowania wiecz runtu wynosi :

WR = 1 433,65 zi/m?

Stownie: tysigc czterysta trzydziesci trzy szescdziesigt pie¢ groszy

Data: 30.05.2011r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomoséci

Powiat m. Poznan

Miejscowos¢ Poznan

Ulica Serafitek 8

Nr dziatki 37

Powierzchnia 938 m?

KW nr PO2P/00055359/2

Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowej prawa

uzytkowania wieczystego 1m?
nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej.

Osoby, ktorym przystuguja
prawa do nieruchomoséci
gruntowej

Telewizja Polska S.A. w Warszawie

Rodzaj nieruchomosci

Opis Nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana

Nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana stanowigca dziatke
gruntu, zlokalizowana w czesci
srédmiejskiej Poznaniu przy ul.
Serafitek. Teren dziatki ptaski
niezagospodarowany. Dziatka
pofozona przy drodze utwardzonej
asfaltem.

Okreslona wartos$¢ rynkowa
prawa uzytkowania wieczystego
1 m? nieruchomoséci gruntowej:

WR = 1 433,65 zt/m?
Stownie: tysiqc czterysta trzydziesci trzy
szescdziesigt pie¢ groszy

Data okresienia wartosci

30 maja 2011 r.

Data sporzadzenia operatu

30 maja 2011 r.

Uprawnienia autoréw operatu

Uprawnienia panstwowe
rzeczoznawcy
Majatkowego nr 885

Podpis rzeczoznawcy
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1. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos$¢ gruntowa, potozona w Poznaniu,
przy ulicy Serafitek 8 oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

= Ark mapy: 3

= Obreb: Rataje

o czeéc dziatki nr 37 o powierzchni 938m?,

e Ksiega wieczysta KW NR PO2P/00055359/2
Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO2P/00055359/2 przez

Sad Rejonowy z Poznaniu.

1.2. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje wycene prawa uzytkowania wieczystego 1m?
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 37 o powierzchni 0.0938 ha
Wiasciciel nieruchomosci: Skarb Panstwa

Uzytkownik Wieczysty: Telewizja Polska S.A. w Warszawie

2. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszego opracowania jest okre$lenie wartosci rynkowej prawa
uzytkowania wieczystego 1m? nieruchomosci gruntowej dla celéw wiasnych.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA
3.1. Formalna
e Zlecenie z dnia 24 maja 2011r. od Telewizji Polskiej z siedzibg w Warszawie Nr
XPP/XPE/2011/05/064,
Operat opracowat: mgr inZz. Andrzej Wozniak Rzeczoznawca Majatkowy,
uprawnienia panstwowe, nadane przez M.G.P. i B.

3.2. Merytoryczna

e Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 24 maja 2011r.,

e materialy dostarczone przez zleceniodawceg i zebrane przez rzeczoznawce
majatkowego - dane wiasne o cenach gruntow w obrocie wolnorynkowym na
terenie Poznania, wypis z rejestru gruntéow, mapa.

« Protokét z badania ksiegi wieczystej.
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Informacje o zarejestrowanych transakcjach rynkowych gruntu uzyskane z
Pracowni Badaih Rynku Nieruchomosci - ZGKiM ,GEOPOZ"” w Poznaniu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kampus Politechniki
Poznanskiej” w Poznaniu uchwata nr XXIV/216/V/2007 z dnia 21.10.2007
roku.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) wydane przez Polskq Federacjg
Rzeczoznawcow Majatkowych

materialy pomocnicze - literatura fachowa:

Kucharska-Stasiak E.: ,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej”, PWN
Warszawa 2006,

Cymermann R. Hopper A.: ,Wycena Nieruchomos$ci”, PFSRM, Warszawa 2005,
Prystupa M: ,Wycena nieruchomosci przy =zastosowaniu podejscia
poréwnawczego - omowienie standardu wraz z przykladami zadan” -, PFSRM,
Warszawa 2001 r.,

Dydenko J.: ,Szacowanie Nieruchomosci”, Dom Wydawniczy ABC Warszawa
2006,

Maczyniska E Prystupa M, Rygiel K ,Ile jest warta nieruchomos¢” -, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

~Wycena wartoéci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg
Sabiny Zrobek, Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn
2001 r,,

Katkowski L.: ,Rynek nieruchomosci w Polsce”, Twigger Warszawa 2003,
Prystupa M., Rygiel K. ,Nieruchomosci. ,Definicje, funkcje i zasady wyceny” -,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

Cymerman R, Hopfer A ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” -,
PFSRM, Warszawa 2005 r.,

Leksykon Rzeczoznawcy Majatkowego. PFSRM,

Bryx M.: ,Rynek nieruchomosci system i funkcjonowanie”, Poltext, Warszawa
2006.

3.3 Prawna
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. art. 159 o gospodarce nieruchomosciami -
tekst jednolity z pézniejszymi zmianami ( z 2004r, Dz. U. Nr 261 poz. 2603), z

pézniejszymi zmianami.
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e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegbtowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania
operatu szacunkowego, Dz. U. Nr 207 poz. 2109 ), z pbzniejszymi zmianami.

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. nr

16/64) z pézniejszymi zmianami.

4. DATY NIEZBEDNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

« Data sporzadzenia wyceny: 30 maja 2011r.

» Data na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 24 maja 2011r.
= Data na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 30 maja 2011r.
» Data wizji lokalnej: 24 maja 2011r.

5.DANE O NIERUCHOMOSCI
5.1 Status formalno

KW nr PO2P/00055359/2- ksiega wieczysta prowadzona przez Sgd Rejonowy
Poznarh - Stare Miasto w Poznaniu Wydziat V Ksigg Wieczystych, badanie ksiegi
pochodzi z dnia 25.05.2011r.,

Dziat I (oznaczenia nieruchomosci)
Poznan, obreb Rataje, ul. Serafitek, dziatka nr 37, rola, obszar 0,0938ha,

Dziat I SP (spis praw zwiazanych z wtasnoscia)
Dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 21.12.2092 roku.

Dziat II ( wiasnosc¢ )
Wiasciciel: Skarb Paristwa
Uzytkownik wieczysty: Telewizja Polska S.A. z siedzibg w Warszawie

Dziat III ( obciazenia i ograniczenia)
Brak wpisow.

Dziat IV ( hipoteki )
Brak wpiséw.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci
¢ wojewoddztwo wielkopolskie,

e Miasto Poznan

e« Obreb Rataje,

e arkusz mapy nr 3,

e dziatka nr 37,
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e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegbtowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania
operatu szacunkowego, Dz. U. Nr 207 poz. 2109 ), z pézniejszymi zmianami.

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. nr
16/64) z p6zniejszymi zmianami.

4. DATY NIEZBEDNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

« Data sporzadzenia wyceny: 30 maja 2011r.

» Data na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 24 maja 2011r.
» Data na ktéraq uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 30 maja 2011r.
« Data wizji lokalnej: 24 maja 2011r.

5.DANE O NIERUCHOMOSCI
5.1 Status formalno

KW nr PO2P/00055359/2- ksiega wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy
Poznann - Stare Miasto w Poznaniu Wydziat V Ksiag Wieczystych, badanie ksiegi
pochodzi z dnia 25.05.2011r.,

Dziat I (oznaczenia nieruchomosci)
Poznan, obreb Rataje, ul. Serafitek, dziatka nr 37, rola, obszar 0,0938ha,

Dziat I SP (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 21.12.2092 roku.

Dzial II ( wlasnos¢ )
Wiasciciel: Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty: Telewizja Polska S.A. z siedzibg w Warszawie

Dzial III ( obciazenia i ograniczenia)
Brak wpisow.

Dziat IV ( hipoteki )

Brak wpisdw.

5.2. Oznaczenie nieruchomosci
¢ wojewoddztwo wielkopolskie,

e Miasto Poznan

« Obreb Rataje,

e arkusz mapy nr 3,

e dziatka nr 37,
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e powierzchnia dziatki - 938m?

5.3. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim w
Poznaniu przy ulicy Serafitek 8.

Poznai to miasto lezace w makroregionie Pojezierza Wielkopolskiego. Najstarsza
czes¢ miasta znajduje sie¢ na dnie zorientowanego wzdtuz osi pétnoc-potudnie
przetomu doliny Warty. Od wschodu zamyka ja Wysoczyzna Gnieznieriska, a od
zachodu Wysoczyzna Poznanska. Wedtug danych GUS-u powierzchni i ludnosci w
przekroju terytorialnym Polski w 2009, Poznarh ma 594 951 mieszkaricéw (piate

miejsce w kraju), powierzchnie 262 km2. Tereny zabudowane zajmuja 106,69
km?2 co stanowi 41% powierzchni miasta. Tereny zielone zajmujg 72 kmz2 co
stanowi 27% powierzchni miasta. Z tej liczby 52% to lasy. W obrebie miasta
znajdujq sig dwa rezerwaty oraz 20 obszardw przyrodniczo cennych. Grunty
wykorzystywane rolniczo zajmuja 57,6 km2 co stanowi 21,6% powierzchni
miasta. Poznan to dynamiczny osrodek gospodarczy, akademicki, naukowy i
kulturalny. Duzy o$rodek przemystu | ustug, miejsce corocznych
Migdzynarodowych Targéw Poznanskich. W Poznaniu dziata osiem parstwowych
szkot wyzszych i kilkanascie prywatnych, ksztalcacych ok. 140 000 studentéw. W
gospodarce dominujq ustugi, w tym: handel, bankowos$é, edukacja i opieka
zdrowotna. Kolejna wazna galtezia gospodarki jest przemyst, w ktérym
zatrudnienie jednak sukcesywnie maleje. Poznahn jest waznym osrodkiem
przemystu spozywczego, motoryzacyjnego. Wazne miejsce zajmuje réwniez
przemyst farmaceutyczny, odziezowy i chemiczny. Poznan to miasto na prawach
powiatu. Podzielony jest na 5 dzielnic nie posiadajacych odrebnosci
administracyjnej, ale posiadajacych czes¢ instytucji gminnych (Stare Miasto,
Nowe Miasto, Jezyce, Grunwald, Wilda).
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Poznan

Poznaf, woj. wielkopolskie, pow. Poznan, gm.
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Opis lokalizacji nieruchomosci

Przedmiotowa cze$¢ nieruchomosci potozona jest w posredniej czesci miasta
Poznania dzielnicy Nowe Miasto. Nieruchomos$¢ potozona przy ul. Serafitek,
utwardzonej asfaltem z chodnikiem dla pieszych, ulica dwukierunkowa z
o$wietleniem ulicznym i kanalizacjq burzowa.

Bardzo dobry dojazd samochodem, w poblizu komunikacja miejska - autobusowa i
tramwajowa.

Sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkalna wielorodzinna - oraz akademiki
studenckie. Przedszkole, szkota, ciagi handiowe w poblizu. Do Scistego centrum
miasta i Starego Rynku ok. 3km. Do centrum handlowego Stary browar 2km, do
autostrady 5km.

Przedmiotowa cze$¢ dziatki o terenie ptaskim, nieuzbrojona. Stanowi pusta dziatke
gruntu, niezagospodarowana porosnieta trawami. Ksztaht dziatki regularny
prostokatny.
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Fot. Nr 1 i 2. Widok czesci dziatki nr 37
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Fot. Nr 3. Widok czesci dziatki nr 37

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania, rejon ,Kampusu Politechniki Poznanskiej” zatwierdzonego uchwatg Rady
Miasta Poznania nr XXIV/216/V/2007 z dnia 21.10.2007 roku (Dz. urz. Woj. Wikp. nr
191. Poz. 4257 z dnia 14.12.2007 roku, przedmiotowa nieruchomosc lezy na terenie
przeznaczonym pod zabudowe ustugowa (symbol 1U) oraz pod teren drdg
publicznych, dopuszczainie pod infrastrukture techniczng (symbol 6KDD) - na
niewielkiej czesci.

7. METODYKA WYCENY
PODSTAWY PRAWNE I UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

Uregulowania prawne dotyczace okreélenia wartosci nieruchomosci znajdujq
sie w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Tekst
jednolity Dz. U. Nr 261/2004 poz.2603) z pozniejszymi zmianami oraz w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomoéci oraz sporzadzania operatu szacunkowego.

Wartoéé rynkowg nieruchomosci okresla sig w oparciu o uregulowania

zawarte w art. 150, ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

11
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"Wartoé¢ rynkowa okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogq byc
przedmiotem obrotu.”
Art. 151 ust.1 w/w ustawy definiuje pojecie wartosci rynkowej:

“Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej
cena, mozliwa do uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen
transakcyjnych, uzyskanych przy przyjeciu nastepujacych zafozen:

1. strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziafaty w sytuacji
przymusowej oraz miafy stanowczy zamiar zawarcia umowy,

2. uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i
do wynegocjowania warunkéw umowy.”

Wartoéé rynkowa nieruchomoséci okresla si¢ podejsciem poréwnawczym lub
dochodowym.

Art. 153 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyjasnia istote podejscia
poréwnawczego:

"Podejécie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zaflozeniu, ze wartoé¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomoéci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.”

Do oszacowania wartoéci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegotowe
regulacje = metodologiczne  przewidziane W Standardach  Zawodowych
Rzeczoznawcdw Majatkowych opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych, a w szczegdblnosci:
e Standard III.1.: Warto$¢ rynkowa jako podstawa wyceny,
e Standard III.7Z.: Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego,
Uwzgledniajac powyzsze warto$C rynkowq nieruchomosci okreslono jako wartosc
rynkowg (WR).
Wartos¢ rynkowa (WR) oznacza warto$¢ rynkowa przy spetnieniu nastepujacych
zatozen :
1) nieruchomoé¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem
jej uzytkowania,

12
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2) wyklucza sie element spodziewanej wartoéci dla alternatywnego sposobu
uzytkowania i mozliwy wzrost wartoéci zwigzany ze specjalnymi
inwestycjami, jednakze uwzglednia sie zmiany wartosci zwiazane z
rozbudowg, przebudowa budynkéw i zagospodarowaniem wolnych terenéw
(w zwiazku z aktuaing dziatainoscia) zaktadajac, ze te prace nie powodujq
przerwy w korzystaniu z nieruchomosci,

3) nieruchomo$é jest uzytkowana zgodnie z  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Tlekro¢ w opracowaniu jest mowa o wartosci rynkowej rozumie si¢ przez niq
wartoéé rynkowa (WR).

METODOLOGIA

Wartoé¢ nieruchomodéci zalezy od wielu czynnikdw i jest ustalana w czasie
zmudnego i wnikliwego procesu wyceny przez osobe o odpowiednich
kwalifikacjach. Nalezy podkresli¢, ze wycena dokonywana przez rzeczoznawce
majatkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem

ceny (ktéra jest faktem rynkowym zaistniatym) a opinig o wartosci.

Wartoéé rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej ceng
mozliwa do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

« strony umowy sg od siebie niezalezne i dziataja w sposob racjonalny, nie
kierujac sie szczegdlnymi motywami,

e majq stanowczy zamiar zawarcia Umowy,

o sg $wiadome wspélistniejacych okolicznoéci majacych wplyw na wartosé
nieruchomosci

e nie dziatajg w sytuacji przymusowej,

e uplynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku, przy
zastosowaniu  odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do
wynegocjowania warunkéw umowy, biorac pod uwage charakter
nieruchomosci i stan rynku,

o nieruchomoé¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem
jej uzytkowania.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci podlega ustaleniu w procesie wyceny.
Wartoéé rynkowa okreélana jest zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
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Ustalona wartoéé nieruchomoséci musi odzwierciedlaé¢ stan rynku w dniu wyceny
i odpowiadaé cenie, jaka mozna by uzyskaé przy zawarciu umowy sprzedazy.
Nalezy przyjaé przy tym, ze w okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w
okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Majac na uwadze powyisze oraz podstawy prawne i
metodologiczne zawarte w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci oraz sporzadzania operatu szacunkowego, oraz z
uwagi na sposob korzystania z nieruchomosci zdecydowano sie na
oszacowanie wartosci rynkowej (WR) podej$ciem poréwnawczym,

metode korygowania ceny sredniej.
PODEJISCIE POROWNAWCZE, METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ.
alozenia m logiczn wane w jéci réwnawczym

5 niez n interpr jng NI1.

Przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sig z
wiasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartoéé nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sig

poprzez korekte $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspoétczynnikami

korygujacymi.

Pr zwigzane z waniem m w jSci row Zym
i r j — jécie k o i n

redniej

0 Utworzenie zbioru nieruchomoséci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

0 Ustalenie cechy rynkowych wptywajacych w spos6b zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci

o Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych

0 Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

0 Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

0 Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmn) i ceny maksymalnej
(Cmax)
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o Podanie charakterystyki nieruchomoséci o cenie minimalnej (Cmn) i nieruchomosci
o cenie maksymainej (Cmax), 2 Wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych

0 Obliczenie dolnej granicy [Cmn/Cs] 1 gbrnej granicy [Cmax/Cs] sumy
wspotczynnikéw  korygujacych oraz obliczenie  zakresow wspotczynnikéw
korygujacych dla poszczegdlinych cech rynkowych

0 Okredlenie wielkodci wspotczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen

wycenianej nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny
éredniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobdw ustalania

wielkosci wspotczynnikéw korygujacych cene srednia.

0 Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n
Wr = Cee D,
i=1

gdzie:
u, - warto$d¢ i-tego wspoiczynnika korygujacego,
n - liczba wspéiczynnikéw korygujacych

0 Okreélenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu)

Zgodnie z § 30 w/w Rozporzadzenia jezeli na rynku brak jest transakcji sprzedazy
nieruchomosci jako prawa uzytkowania wieczystego, ale dokonano transakcji
sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci, wartos¢ rynkowa
wycenianej nieruchomosci okresla si¢ na podstawie wzajemnych relacji migdzy
cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego a cenami
nieruchomodci jako przedmiotu prawa wtasnosci uzyskiwanymi przy transakcjach
dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci. Wartos$¢
przedmiotowego prawa okresla sig jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej jako prawa wiasnosci i wspbiczynnika korygujacego okreslonego
wedtug wzoru:

Wk=(1-s—r)xi +0,25xti

R T T

Gdzie:
Wk - wskaznik korygujacy,

Sr - stawka procentowa optaty rocznej, nie wyzsza niz 3%
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R - przecietna stopa kapitalizacji ustalona na podstawie badania rynku
nieruchomosci

przez rzeczoznawce majatkowego, nie mniejsza jednak niz 0,09 i nie wigksza

niz 0,12
t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego,
T - liczba lat, na ktdére ustanowiono uzytkowanie wieczyste

8. ANALIZA LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI.

Dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych

przeprowadzano analize rynku nieruchomosci na terenie miasta Poznania. Analiza
dotyczyta segmentu nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarczg -ustugi. Okres badan to lata 2009-2011r. Informacje o rynku
nieruchomosci zebrano w ZGIKM GEOPOZ w Poznaniu, kancelariach notarialnych i
biurach nieruchomosci. Na przedmiotowym rynku nieruchomosci nie zanotowano
transakcji prawem uzytkowania wieczystego gurtéw o podobnym przeznaczeniu do
wycenianej nieruchomosci. Zdecydowano si¢ na analizg transakcji prawem
wiasnosci ww. nieruchomosci.
Podaz gruntéw inwestycyjnych zaréwno pod inwestycje komercyjne, jak i
mieszkaniowe, podobnie jak w poprzednim roku, jest niewystarczajaca.
Szczegdlnie brakuje gruntéw komercyjnych, przeznaczonych pod inwestycje
biurowe i hotelowe. Sytuacja wiaze sie z brakiem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Najwigkszy popyt jest na dziatki przeznaczone
na hotele (w zwigzku ze zblizajgcym si¢ EURO 2012) i nieco mniejszy w ostatnim
czasie na biura (komercjalizacja nowych biurowcéw trwa dtuzej niz w latach
ubiegtych). Wiekszo$¢ dziatek nie jest objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, co oznacza, ze inwestor musi staraC si¢ o
decyzje o warunkach zabudowy terenu, ktéry chce naby¢. Mimo wszystko
inwestycja w grunty wcigz jest optacalna. Jedna z najbardziej spektakularnych
transakcji na poznariskim rynku byla w 2009 roku sprzedaz ponad 60 000 m2
gruntu w okolicach ulicy Marcelinskiej. Cena ofertowa wynosita 44 min PLN,
natomiast ostateczng cene sprzedazy strony ustality na kwotge ok. 40 min PLN.
Przedmiotowy grunt byt objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje dla tego terenu funkcje
mieszkaniowg, biurowg oraz handlowa.
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Analizujac rynek nieruchomosci gruntowych na terenie miasta Poznania
zauwazono S$rednio dynamiczny charakter transakcji zawieranych na rynku.
Wskaznik notowanych nieruchomos$ci przeznaczonych pod  aktywizacje
gospodarcza w szczegdlnosci ustugi wynosi okoto 20 transakcji w skali roku.
Poprzez powyzszy wskaznik mozna stwierdzi¢, ze rynek w/w nieruchomosci na
terenie miasta Poznania charakteryzuje sie srednig elastycznoscia cenowa popytu i
podazy. Potencjalni nabywcy posiadajg Srednia site nabywcza.

Analiza rynku wykazata, ze najwigksza jest podaz nieruchomosci powierzchni 500-
3000m?. Stad odnotowano niewielka liczbe transakcji o powierzchni gruntu duzej
powyzej 3000m?, ktére na analizowanym rynku ciesza sie matym
zainteresowaniem. Nieruchomosci brane pod uwage podczas procesu badania
rynku lokalnego to nieruchomosci w tzw. wolnym obrocie rynkowym, czyli
sprzedawane przez osoby fizyczne i prawne. Analiza dotyczyty terenu miasta
Poznania.

W wyniku badan ustalono, ze ceny nieruchomosci przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarcza-ustugi i dziatek inwestycyjnych najbardziej podobnymi do wycenianej
ksztattujg sie w obrebie badanego obszaru w nastepujacym przedziale:

1 243,50zt/m? - 2 293,62 zt/m?

Wplyw na wysokos¢ ceny nieruchomosci gruntowych miaty takie czynniki jak
lokalizacja, powierzchnia, uzbrojenie, potencjat inwestycyjny, dojazd.
Na badanym segmencie rynku Iokalnego istnieje $rednie zainteresowanie
nieruchomosciami gruntowymi, sredni okres ekspozycji waha sie w przedziale od 4
do 8 miesigcy. Posiadana ilos¢ transakcji pozwala na zastosowanie metody
skorygowanej ceny $redniej. Biorac pod uwage zebrany materiat poréwnawczy
oraz fakt réownowagi i tendencji spadkowej dla badanego segmentu rynku
nieruchomosci trendu nie przyjeto.
Z grupy badanych transakcji wybrano nieruchomosci gruntowe, najbardziej
podobne, ktére beda przedmiotem poréwnan z przedmiotowa nieruchomoscia.
Przy wyborze transakcji do porédwnan kierowano sie zasadami, w ktorych jest
mowa, Zze dobrany rynek nieruchomosci powinien by¢ jednorodny pod wzgledem:

o cech fizycznym nieruchomosci, w tym powierzchnia uzytkowa budynku lub

powierzchnia gruntu,

e stanu prawnego nieruchomosci, przeznaczenia w planie miejscowym,
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e cech uzytkowych i ekonomicznych.

W dalszej czesci zostanie przedstawiona ich doktadna charakterystyka.
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do
przeprowadzenia jego analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw),
ktore w sposéb zasadniczy wptywaja na ich ceny, a w nastepstwie na warto$é
rynkowa.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie
obserwacji zachowan nabywcdow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w
lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami, Starostwie Powiatowym w Poznaniu
oraz wykorzystujac baze danych wtasng WALOR. Zrezygnowano z analizy
transakcji, o ktérej mowa w punkcie 1) i 2) z uwagi na duzg réznorodnosé

transakcji zawieranych na rynku nieruchomosci.

Nalezy stwierdzi¢, iz na ksztaltowanie sie cen nieruchomosci gruntowych na
analizowanym rynku w najwigkszym stopniu majg wplyw nastepujace cechy
rynkowe przypisane do tego rodzaju nieruchomosci:

N FEKOWS . - PR

Lokalizacja 30
Uzbrojenie 20
Powierzchnia gruntu 20
Potencjat inwestycyjny 20
Dojazd 10

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci gruntu

W celu okresienia wartosci nieruchomos$ci gruntowej nalezy okresli¢ cechy
rynkowe wptywajace na wysoko$é ceny na rynku lokalnym nieruchomosci
gruntowych oraz okreslenie wagi poszczegdinych cech na ksztattowanie sie ceny
nieruchomosci.

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci gruntowych wyznaczono cechy,

najbardziej wptywajace na cene nieruchomosci i okreslono ich wagi w wysokosci:
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Przyjete cechy rynkow e

wzbrojeniet 20 %

Rynek zostat podzielony w zaleznosci od nastepujacych cech:

Lokalizacja - 3 strefy

bardzo dobra - Lokalizacja w srédmiejskiej i posredniej strefie zabudowy
aktywizacji gospodarczej, dogodny dojazd do dziatki drogg utwardzong,
nieucigzliwy ruch samochodowy, lokalizacja z dobrg komunikacja miejska,
swobodny dostep do sieci drog krajowych i wojewddzkich,

dobra - Lokalizacja w posredniej i peryferyjnej strefie zabudowy aktywizacji
gospodarczej, niewielkie utrudnienia w dojezdzie do dziatki, swobodny
dostep do srodkdéw transportu publicznego, dos¢ dobry dostep do sieci drog
krajowych i wojewédzkich,

dostateczna- Lokalizacja w peryferyjnej strefie aktywizacji gospodarczej,
utrudnienia w dojezdzie do dziatki np. skomplikowany dojazd lub potozenie
w drugiej linii zabudowy, swobodny dostep do s$rodkéw transportu
publicznego, do$¢ dobry dostep do punktéw handlowych.

Uzbrojenie- 3 strefy

petne- wszystkie media dostepne na dziaice lub w zasiegu,
czesciowe- media podstawowe dostepne lub w zasiegu,
brak- brak mozliwosci doprowadzenia.

Potencjat inwestycyjny — 3 strefy

korzystny - dziatka gruntu o korzystnym ksztaicie, posiadajgca wyjatkowo
korzystny zapis w planie Ilub studium. Dziatka przygotowana
pod inwestycje,

srednio korzystny - dziatka gruntu o korzystnym ksztaicie, posiadajgca
ograniczone mozliwosci inwestycyjne,
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niekorzystny

- dziatka

gruntu o

nieregularnym ksztaicie,

waska,

ograniczajaca mozliwo$é zabudowy. Dziatka z utrudnionym dojazdem i

mozliwo$ciami zagospodarowania.

Powierzchnia gruntu dziatki — 3 strefy

mata - lepsza-zakres powierzchniowy od 1- 800m?,

érednia —~dobra zakres powierzchniowy od 801 - 1600m?,

duza -gorsza- zakres powierzchniowy powyzej 1600m?2.
Dojazd — 3 strefy
dobry- dobry dostep do drég - teren przy drodze utwardzonej asfaltem,

éredni- teren przy drodze utwardzonej brukiem, o mniejszej przepustowosci

ruchu,
e ziy - teren przy drodze gruntowej lub z utrudnionym dostepem do drog
publicznych.
Nieruchomosci przyjete do skorygowania ceny sredniej
Data Pow. Cena 1l
Miasto | Dzielnica transakcji Nr rep. Nr dziatki dzialek |[mkw
Poznan | Winiary 2009-04-01| 1384/2009 97/20 386| 1243,5
Poznanh | Gtdwna 2009-01-23| 503/2009 10,49 848| 1285,4
Poznant | Gorczyn 2010-05-27| 11268/2010 | 206/1,206/2 858 1365
Poznan | Winiary 2009-06-26| 12692/2009 64 1127 | 1461,4
Poznan | Srodka 2009-07-10| 5838/2009 77 609 1550
Poznan | Winiary 2010-03-18| 3845/2010 3/1,43/243/3 953 1712,9
Poznann | Staroleka 2009-01-12| 108/2009 1/33 200 1875
Poznan | tazarz 2010-02-02} 1031/2010 55,56 725| 1917,2
Poznan | Wilda 2010-04-23| 1472/2010 6/2 949| 1949,4
Poznah | Wilda 2010-12-23 12127/2010 42,43 1736| 2108,3
Poznan | Komandoria 2009-01-21| 560/2009 2/20 1379 2293,6

Przedziat badanych cen odnotowanych w prébce reprezentatywnej uksztattowat sie

w przedziale:

1 243,50/m? - 2 293,50 zt/m?

Cin < Wg < Crax,
gdzie: Cmin = 1 227,19z¢/m?
Cmax = 2 293,50z¢/m?
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Charakterystyka nieruchomosci gruntowych o cenie minimalnej i

maksymalnej:

e Nieruchomo$é gruntowa o cenie minimalnej - cena 1 243,50zt/m?,
potozenie - Poznan, Winiary druga strefa miasta Poznania, lokalizacja dobra,
powierzchnia gruntu mata 386m?, potencjat inwestycyjny - Srednio korzystny
dziatka o ksztalcie wydtuzonego prostokata posiadajgca srednio-korzystne
mozliwoéci zabudowy, dojazd éredni drogq szutrowa , uzbrojenie czgsciowe.

« Nieruchomo$é gruntowa o cenie maksymalnej- cena 2 293,50zt/m?, -
polozenie - Poznari, Komandoria, lokalizacja - bardzo dobra w czesci
posredniej miasta Poznania, powierzchnia gruntu érednia 1379m?, potencjat
inwestycyjny - korzystny dziatka przygotowana pod inwestycje o ksztalcie
zblizonym do prostokata, dojazd dobry droga utwardzong asfaltem z
urzadzonymi chodnikami, uzbrojenie petne.

o Charakterystyka nieruchomosci wycenianej

Lokalizacja Bardzo dobra
Uzbrojenie Petne
powierzchnia gruntu Srednia
potencjat inwestycyjny Korzystny
Dojazd Dobry

Cmin < Wn < Cmax

Ceny:

Cena drednia = 1 705,62 zt
Cena minimalna = 1 243,52 zt
Cena maksymalna = 2 293,62 zt

Liczba prébek = 11
Odchylenie standardowe = 350,83

Obliczenie brzegowych wartoéci sumy wskaznikéw korygujacych

Cuin _ 0,73
Coar _134
C

§t
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Zakres wspétczynnikéw korygujacych
Lp Cechy :::g; wep m - Wartosci wspéiczynnikéw dia
rynkowe [%] korygujacych poszczegdinych typéw cech
Dostateczna Dobra Bardzo
1 Lokalizacja 30 0,22 - 0,40 dobra
0,22 ’0,31 0,40
5 Powierzchnia 20 0,15 - 0,27 Duza Srednia Mata
gruntu 0,15 0,22 0,27
L 0,15- 0,27 Brak Czesciowe Peine
3 Uzbrojenie 20 0,15 ] 0,22 0,27
Bufaricial Niekorzystne Srednio Korzystne
4 inw‘;:t’;cl o 20 0,15 - 0,27 korzystne
yiny 0,15 0,22 0,27
. ) Zty Sredni dobry
) Dojazd 10 0,07 - 0,13 0,08 0,11 0,13
Razem 100 0,73 - 1,34 0,73 1,34

Wartos$¢ rynkowa 1 m? nieruchomosci gruntowej okresla sie w/g zaleznosci

WR=C¢,x Ui

gdzie : Wr — wartoéé rynkowa 1 m’ gruntu

C«— cena $rednia 1 m* gruntu z probki reprezentatywnej

U; - oszacowany wspofczynnik korygujacy

1 |Lokalizacjal 30 0,22 - 0,40 | bardzo dobra 0,4
2 uzbrojeniel 20 0,15 - 0,27 $rednia 0,21
3 powierzchnia gruntu |20 0,15-0,27 korzystny 0,27
4 potencjat 20 0,15-0,27 petne 0,27
inwestycyjny
5 Dojazd 10 0,07 -0,13 dobry 0,13
Razem 100 0,73- 1,34 1,28
Wartoé¢ rynkowa 1 m? przedmiotowej nieruchomosci wynosi
Wi = 1705,62 zt * 1,28= 2 183,19 zl/m?
Wi = 2 183,19 zi/m?
9.2. Okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej
Oszacowanie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej
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Wp.u.w. = Wp.w x Wk
Gdzie:
Wp.u.w. - wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego
Wp.w - wartos¢ prawa wiasnosci

Wk - wartos¢ wspotczynnika korygujacego

Wk=(1-§£)xi +0,25xT—“1
R T T
Wk - wskaznik korygujacy,
Sr - stawka procentowa optaty rocznej - 3% (0,03)
R = przecietna stopa kapitalizacji ustalona na podstawie badania rynku

nieruchomoséci przez rzeczoznawce majatkowego - 11,86%

t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego -81lata
T - liczba lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste - 99 lat
obliczenia:
Wk=(1-Tyx L +0,25x L=*

R T T
Wk =(1- 20y, 8L g,255 281

01186 99 99
Wk = 0,657

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu wyniesie:
Wp.u.w. = 2 183,19 zt/m? x 0,657
Wp.u.w = 1 433,65 zi/m?

Warto$é rynkowa prawa uzytkowania wieczystego 1m? nieruchomosci gruntowej
wyniesie:

WR = 1 433,65 zi/m?
Sfownie: tysigc czterysta trzydziesci trzy szescdziesigt pie¢ groszy

10. WNIOSKI KONCOWE

Stosownie do zlecenia z dnia z dnia 24 maja 2011r. od Telewizji Polskiej z siedzibg
w Warszawie Nr XPP/XPE/2011/05/064, sporzadzono operat szacunkowy
dotyczacy ustalenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego 1 m?
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nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 37, potozonej w Poznaniu przy
ulicy Serafitek 8.

Wartoéé rynkowa prawa uzytkowania wieczystego im? nieruchomosci

gruntowej wyniesie:

WR = 1 433,65 zt/m?
Stownie: tysiac czterysta trzydziesci trzy szescdziesiqt pic groszy

W procesie wyceny otrzymano warto$¢ gruntu. Otrzymany wynik miesci
sie w przedziale cen, ktéry wynika z analizy rynku przedstawionej w
powyzszej analizie rynku.

Okreélona wartoéé wycenianej nieruchomosci ocenia si¢ jako realngy, nie
odbiegajaca od przecietnych cen nieruchomoséci o podobnym stanie
polozonych w badanym rejonie.

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1 Wycene dokonano w oparciu o stan nieruchomosci na dzien wizji lokainej,
zgodnie z przepisami prawa i standardami rzeczoznawcéw majatkowych.

11.2 Operat szacunkowy sporzadzono wylacznie dla potrzeb okreslonych przez
Zleceniodawce.

11.3 Okreslona warto$¢ ocenia sie¢ jako realna, nie odbiegajaca od przecietnych
cen nieruchomosci o podobnym stanie potozonych w badanym rejonie.

11.4 Sporzadzono i wystano wyciag z operatu szacunkowego.

11.5. Operat nie moze by¢ publikowany lub rozpowszechniany bez zgody autora.

12. ZALACZNIKI
12.1. Protokot z badania ksiegi wieczystej
12.2. Wypis z rejestru gruntow

12.3. Zaswiadczenie o przeznaczeniu

Poznan, dnia 30.05.2011r.
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTE NR: 2P 2

PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA
l i | ]

Celem badania ksiegi wieczystej jest ustalenie stanu prawnego nieruchomosci

potozonej w Poznaniu przy ul Serafitek 8. Ksiega wieczysta prowadzona przez
Sad Rejonowy w Poznaniu.
Data badanija.
Badania ksiegi wieczystej dokonuje sig na dzien:
25 maja 2011 roku
UWAGI OGOLNE Z BADANIA KSIAG WIECZYSTYCH

KSIEGA WIECZYSTA KW NR PO2P/00055359/2
Dziat I (oznaczenie nieruchomoséci)
Nieruchomos$¢ polozona w Poznaniu, obreb Rataje, ul. Serafitek, dziatka nr 37,
rola, obszar 0,0938ha.
Dziat I SP (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 21.12.2092 roku.
Dziat IT (wkasnosc)
Wiasciciel: Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty: Telewizja Polska S.A. z siedzibg w Warszawie
Dziaf I1I (ciezary i ograniczenia)
Brak wpiséw.
Dziat IV (hipoteki)

Brak wpisow.

Poznan, 25 maj 2011r.
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Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: Miasto Poznan
Jednostka ewidencyjna:
Obreb: Nr0005. RATAIE

306401 1| M. Poznan

Wypis z rejestru gruntow
zdnia 02.09.2011 r.

Prezvdent Miasta Poznania
Nr sprawy: ZG-0U0.4123-2160511

Identyfikator - :
K /st Dok ‘
Jednostka | (ppgEL, NIP, Wiaicicielwladajgey. Rodzaj . siega wieczysta | Dokumenty
TEjStroWa | oo o4 os obisty isdzils ) Udziat lub inny dok. dotyczace
gruntéw REGON) ' adres/siedziba prawE dot. wiasno$ci | innych praw
G62 Skarb Paristwa wl 11 PO2P/ 00055359/2
TELEWIZJA POLSKA S A W uw 171
WARSZAWIE
Identyfikator dziatki | Pole pow. | Pole pow. ?;::?é Pozycja kartoteki budynkéw
Rodzaj | * yyothu | dziatki ,
uzytku > Data . - -
Arkusz Numer . [ha) {ha) o Rejestr Rejon stat. Jedn. rej.
mapy dzialki Polozenie T zabytkow | Obwdd. spis. | budynkéw
306401_1.0005.AR_03.37 Bp 0.0938 0.0938
o3 | 3 |
Razem : 0.0938 0.0938
{ Lgczna suma powierzchni dla wypisu : ] 0.0938[ 0.0938[
Stowme - zere fha] zero dsiewigé [a] n=y osiem. [m2] pawter=chni dzialek ; eV U RS e );

Sporzadzil(a): Jglanta Walaszezyk

()bjasnienia symboli rodzaju prawa
wl - Wiasnosé
uw - Uzytkowanie wieczyste

Objasnienia symboli rodzaju uzythu
Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane

Udosteimgng Danyer On sew

Dokument ninigszy jest

nacre o fo dokonywania

a3

GrZE
WEISU W RSIgUZe wisczyste).

‘a

Strona izt
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PREZYDENT MIASTA POZNANIA poz n a n

Poznan 22.08.2011
Numer sprawy UA.IV.U12/6724-1440/11

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -- Kodeks postepowaiua
administracyjnego (Dz.U. 2 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pdZn. zm.) po rozpoznaniuv wWnigsk

Telewizji Polskiej S.A. Oddziat w Poznaniu
ulica Serafitek 8, 61-144 Poznarn

otrzymanego dnia 16.08.2011
0 wydanie zaswiadczenia o przeznaczeniu dziatki nr 37, arkusz 3, obreb Rataje, potozone; w
Poznaniu przy ulicy Serafitek.

zaswiadczam,ize

przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie, dla ktdrego obowigzuje mejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kampus Politechniki Poznanskie]” w Poznanu
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Poznania nr XXIV/216/V/2007 z dnia 2007-10-23 (D2
urz. Woj. Wikp. NR 191, poz. 4257 z dnia 14.12.2007 r.) Jest to teren oznaczony symboiam
1U —teren pod zabudowe ustugowa,
6KDD - teren drég publicznych. dopuszczalnie pod infrastruktura techniczna (Na
niewielkiej czesci).

O wydanie wypisu | wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niezbednego do opracowania projektu budowlanego nalezy zwrociC sie do Miejskig)
Pracowni Urbanistycznej. ul. Prusa 3 w Poznaniu , tel. 61 845 50 Q0.

Miejsce na adnotacje o optacie skarhowej: Pieczec imienna : podpis USODY URCWEZ L ric:
A
/ﬁ' ATEART &
WYDZIAL URBANISTYKRL A» CHic: NTURY .
URZEDU MIASTA POZNANIA ;
Dakonano zaplaty oplaty skarbowe; za: dokonanie
czynnosci urzedowe! / wydanse zaswiadczeni: -zeswolenia/
Hozenie pednomocructwa sy, akt UA- L LA LI 244D/
w wysokisct .20 PLN data wpldis A6 125,27
stownie. . e &tm bk A
ING Bank Siaski S A 20 1050 1520 100G 0023 4950 2845
L SR L MMl At L g
Otm’ymujqim: ¢ stapowtsko sfuzbowe pracownika) 18
1. wnioskodawca

aa

Bprane prowadzs
Lukasz Mochaiski
For 61 878 5518

i, =t~ o . F %
*NASIO kNow-Now

Urzad Miasta Poznania, Wyazial Urbarsstyk: 1 Architeitury. piac iolegrack: 17, 61-841 Postian
tel 48 61 878 55-32 §3-98. 54-63. 53-61. sekiatanal 55-24 fax +48 81 878-55-28. ua & um BOZNAN P WA DOINER




Wojewédztwo: wielkopolskie

Powiat: Miasto Poznan
Jednostka ewidencyjna:
Obre¢b: Nr 0005, RATAJE

306401_1 M. Poznan

Wypis z rejestru gruntéow

zdnia 17.11.2011 r.

Prezydent Miasta Poznania
Nr sprawy: ZG-0UO.4123-28899/11

’ ZARZAD
GEODEZJI | KATASTRU MIEJSKIEGO
GEDERCZE
21-655 ~oznan, ui. Gronowa 20
2l 8§2-71-500, fax 823-02-01

(

103)

Identyfikator : .
Ks ta | Dok
Jednostka | pggpy, NIP, Whasciciel/wladajgcy, Rodzaj ) llebg.a wne(clzys puRmenty
rejestrows| - gowsd osobisty, adres/siedziba rawa |  Udzal ubinny dok. | _dotyczqce
gruntéw REGON) P dot. wlasno$ci | innych praw
G62 Skarb Pafistwa wi 1/1 PO2P/ 0005535972
TELEWIZJA POLSKA S.A. W uw 1/1
WARSZAWIE
Identyfikator dziatki Rodaai | PolE POW-| Pole pow. V}’l‘,‘fgﬁé Pozycja kartoteki budynkéw
002 | uiytkn | dzialki Data
Arkusz Numer ., uzytiu [ha] [ha] wyceny Rejestr Rejon stat. Jedn. rej.
mapy dziatki Polozenie zabytkéw | Obwéd. spis. | budynkéw
306401 _1.0005.AR_03.37 Bp 0.0938]  0.0938
03 37 | | |
Razem : 0.0938 0.0938
[ E.aczna suma powierzchni dla wypisu : l 0.0938| 0.0938]

Stownie : zero [ha] zero dziewieé [a] trzy osiem. [m2] powierzchni dziatek

Sporzadzil(a): Jplanta Walaszczyk

Objasnienia symboli rodzaju prawa
wl - Wlasnos¢
uw - Uzytkowanie wieczyste

Objasnienia symboli rodzaju uzytku
Bp - Zurbanizowane tereny niezabudowane

Dokument niniejszy jest
przeznaczony 4 dokonywania

wpisu w ksigdze wieczystej.

Stronalz1




Wojewé6dztwo: wielkopolskie

Powiat: Miasto Poznan
Jednostka ewidencyjna: 306401_1 M. Poznafi

Obregb: Nr 0005, RATAJE AR _03

Wyrys z mapy ewidencyjnej
z dnia 17.11.2011

Prezydent Miasta Poznania

Nr sprawy: ZG-OUQ.4123-28899/11

. ZARZAD
GEODEZJ! | KATASTRU MIEJSKIEGO
&EOROE

9%

$1-855 Poznan, ul nowa 20

79,
;
]
;
;
RIVa
dr
dar
35
o 36
58/6
dar 139/30
s8/5
Bi
Skala 1:1000

Sporzadzil(a): Jolanta Walaszczyk

Poznan, dnja 17.11.2011

‘ Podpis
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PREZYDENT MIASTA POZNANIA POZ n a n

Poznan, dnia 17.11.2011 .
Numer sprawy: UA.IV.U12/6724-2012/11

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 _u,sfaw;( z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednelity Dz.U. nr 98/2000 poz. 1071 ze zmianami) po rozpoznaniu
podania:

» TELEWIZJI POLSKIEJ ” S.A.
w Warszawie
Oddzial w Poznaniu
ul. Serafitek 8, 61- 144 Poznan

otrzymanego dnia 14.11.2011 r.
o wydanie za$wiadczenia o przeznaczeniu terenu dziatki nr. 37 (ark. 03, obrgb Rataje),
polozonej przy ul. Serafitek 8 w Poznaniu.

za$wiadczam,ze

przedmiotowa nieruchomo$é¢ zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kampus Politechniki Poznariskiej” w Poznaniu (Uchwata
NR XXIV/216/V/2007 Rady Miasta Poznania z dnia 23 pazdziernika 2007 r.) potozona jest na
terenie oznaczonym symbolami: 1U, 6KDD przy ul. Serafitek 8 w Poznaniu.

v Dziatki nr: 37 ( ark. 03, obreb Rataje)
1. Tereny zabudowy ustugowej (1U);
2. Tereny drdg publicznych ( 6KDD)

Kierowni dziatu Urbanistyki TV

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej)

Informacije dodatkowe:

O wydanie wypisu i wyrysu z zapisu planu miejscoweqo niezbedne do opracowania projektu
budowlanego nalezy zwr6ci¢ sie do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ul. Prusa 3 w Poznaniu, tel. 61
845 50 00.

* Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznart
tel. +48 61 878 55-32, 53-95, 54-63, 54-61, sekretariat 55-24 fax +48 61 878-55-28, ua@um.poznan.pl, www.poznan.p!




